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] Safzung

Auf Grund von § 14 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 |
Nr.394), Art. 23 der Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayern
(GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998
(GVBI. S.796), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09.12.2024
(GVBI. S. 573), hat der Marktgemeinderat des Marktes Weitnau
am 15.05.2025 folgende Verdnderungssperre als Satzung be-
schlossen:

§ 1 Anordnung der Verdnderungs-
sperre

Lur Sicherung des mit Beschluss vom 15.05.2025 eingeleiteten
Bebauungsplanverfahrens zwecks Aufstellung des Bebauungs-
planes "Wengen-Gasthof Engel, Sondergebiet Tourismus" wird
fOr den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes des Marktes
Weitnau eine Verdnderungssperre angeordnet.

§ 2 R&umlicher Geltungsbereich der
Verdnderungssperre

FOr den rGumlichen Geltungsbereich der Verdnderungssperre
ist der angehdngte Lageplan in der Fassung vom 13.05.2025 zu
dieser Satzung maBgeblich. Innerhalb des Geltungsbereiches
befinden sich die folgenden GrundstUcke mit den Fl.-Nrm.: 48
und 50.

§ 3 Inhalt und Rechtswirkungen der
Verdnderungssperre

Im r&umlichen Geltungsbereich entsprechend § 2 dieser Verdn-
derungssperre dUrfen:

— Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefihrt oder
bauliche Anlagen nicht beseitigt werden.
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— Erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Verdnderungen
von GrundstUcken und baulichen Anlagen, deren Verdnde-
rungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeige-
pflichtig sind, nicht vorgenommen werden.

Vorhaben, die vor dem In-Kraft-Treten der Verdnderungssperre
baurechtlich genehmigt worden sind, Vorhaben, von denen
die Gemeinde nach MaBgabe des Bauordnungsrechts Kennt-
nis erlangt hat und mit deren AusfUhrung vor dem In-Kraft-Tre-
ten der Verdnderungssperre hétte begonnen werden dirfen,
sowie Unterhaltungsarbeiten und die FortfUhrung einer bisher
ausgelbten Nutzung werden von der Verdnderungssperre
nicht berlhrt.

In Anwendung von § 14 Abs. 2 BauGB kann von der Verdnde-
rungssperre eine Ausnahme zugelassen werden, wenn keine
Uberwiegenden o&ffentlichen Belange entgegenstehen. Die
Entscheidung hierUber trifft die Baugenehmigungsbehdrde im
Einvernehmen mit der Gemeinde.

§ 4 In-Kraft-Treten

Die Satzung Uber die Verdnderungssperre tritt mit der dffentli-
chen Bekanntmachung in Kraft (§ 16 Abs. 2 Satz 1 BauGB i.V.m.
§ 10 Abs. 3 Satz4 BauGB).

§ 5 Geltungsdauer

Die Ver&nderungssperre tritt, sofern sie nicht gem. § 17 Abs. 1
oder Abs. 2 BauGB verldngert wird, nach Ablauf von zwei Jah-
ren - vom Tage der Bekanntmachung gerechnet - auBer Kraft,
Die Satzung tritt in jedem Fall auBer Kraft, wenn und soweit der
Bebauungsplan "Wengen- Gasthof Engel, Sondergebiet Touris-
mus” fOr das in § 2 genannte Gebiet rechtsverbindlich gewor-
den ist.
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Hinweise

Auf die Vorschriften des § 18 Abs. 2 Satz2 und 3 BauGB Uber die
Falligkeit etwaiger Entsch&digungsanspriche und des § 18
Abs. 3 BauGB Uber das Erléschen von Entsch&digungsanspri-
chen wird hingewiesen.

(Herr Florian Schmid, BUrgermeister) (Dienstsiegel)
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2 Verfahrensvermerke

2.1 Satzungsbeschluss

Der Beschluss Uber die Verdnderungssperre for den Gel-
fungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungs-
planes "Wengen-Gasthof Engel, Sondergebiet Tourismus"
erfolgte in der Sitzung des Marktgemeinderates des
Marktes Weitnau am 15.05.2025 Uber die Fassung vom
13.05.2025.

Weitnau, den .49.65 225

(Florian Schmid, BUrgermeister)

2.2 Ausfertigung

Hiermit wird bestdtigt, dass die Ver&nderungssperre fUr
den Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Be-
bauungsplans "Wengen-Gasthof Engel, Sondergebiet
Tourismus" dem Satzungsbeschluss des Marktgemeinde-

rates des Marktes Weithau zu Grunde lag und dem Sat-
zungsbeschluss entspricht. /i—j) N

(Florian Schmid, BUrgermeister)

2.3  Bekanntmachung und In-Kraft-Treten

Die VerGnderungssperre wurde am 24.05.2025 ortsUblich
bekannt gemacht. Die Verdnderungssperre fUr den Gel-
tungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungs-
plans "Wengen- Gasthof Engel, Sondergebiet Tourismus"
ist damit in Kraft getreten. Die Ver&nderungssperre wird
fOr jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den In-
halt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

) A

(Florian Schmid, BUrgermeister)
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Begrindung

3.1

32
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Anlass der Verdnderungssperre fUr den Bereich des Be-
bauungsplanes "Wengen- Gasthof Engel, Sondergebiet
Tourismus" ist der Wunsch des Marktes Weitnau den Wirt-
schaftsfaktor "Tourismus" durch eine sinnvolle Planung zu
starken. Der Markt Weitnau hat, als Mitglied der Touris-
muskooperation Allg&uer Seenland, den Tourismus stetig
weiterentwickelt und professionalisiert. Gerade der Orts-
teil Wengen war immer schon touristisch gepragt. Dies
begrindet sich anhand seiner reizvollen Lage, seinem
gewachsenen Ortsbild und seiner kleinteiligen Strukitur.
Die touristische Nutzung stUtzt sich primé&r auf naturnahen
Erholungsurlaub, sanften Tourismus sowie eine kleinteilige,
familiengefUhrte Beherbergungsstruktur. Wander- und
Radwege, die unmittelbare N&dhe zur Allgduer Voralpen-
landschaft sowie die fraditionsverbundene Kultur des
Ortsteils stellen einen nicht nur fUr die Region, sondern
auch fOr den Markt Weitnau insgesamt bedeutsamen
Standortfaktor dar. Die Tourismuswirtschaft ist hier in en-
gem Zusammenhang mit dem Erhalt des Ortsbildes und
der Freiraumqualitdten zu betrachten. Aus diesem Grund
sieht der Markt das Erfordernis, die stddtebauliche Ent-
wicklung in diesem Bereich zu steuern und ist der Auffas-
sung, dass die Aufstellung eines Bebauungsplanes in die-
sem Bereich erforderlich ist.

Der vorliegend durch die Planung betroffene Bereich be-
findet sich mittig im Ortsteil "Wengen", 6stlich des "Alpe-
Egg-Weg" und zeichnet sich durch seine gute Anbindung
und Umgebungsbebauung aus. Innerhallb des Bereiches
befindet sich das ehemalige Gasthaus "Engel’. Dieses
Gebdude ist direkt an den "Wengen Dorfplatz mit Bushal-
testelle” angeschlossen und grenzt sUddstlich an den "Zol-
lerwirt” an. Nordlich des Gebdudes und noch innerhalb
des Uberplanten Bereiches befindet sich eine derzeit un-
bebaute Fldche. SUdlich verlauft die "Kemptener StraBe”,
wodurch der Ortsteil "Wengen" hervorragend angebun-
den ist. Im Anschluss daran befindet sich der Dorfladen

é

Markt Weitnau - Ver&nderungssperre fUr den Geltungsbereich des in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplanes "Wengen- Gasthof Engel, Sondergebiet Tourismus"

Fassung mit 4 Seiten, Fassung vom 13.05.2025



3.3
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des Ortsteiles. Nordwestlich des Planbereiches befindet
sich die Kirche "St. Johannes Baptist'. Westlich des Plan-
bereiches und angrenzend an den "Alpe-Egg-Weg" be-
findet sich ein Kriegerdenkmal mit park&hnlicher Struktur.
Hierdurch und auch durch die sUdlich verlaufende "Ar-
gen" mit Grinbereichen wird eine besonders hohe Auf-
enthaltsqualitat erreicht. Damit ist die Lage des Planbe-
reiches fUr den Tourismus besonders geeignet und somit
schUtzenswert.

Im Rahmen der Bauleitplanung bealbsichtigt der Markt
Weitnau die geordnete stddtebauliche Entwicklung fir
diesen ortsbildprégenden zentralen Bereich durch die
Aufstellung eines Bebauungsplans zu sichern. Ziel ist es,
die nachhaltige touristische Nutzung zu stérken, land-
schaftsbezogene QualitGten zu sichern und mit den An-
forderungen des Natur- und Landschaftsschutzes in Ein-
klang zu bringen. Gleichzeitig soll einer ungesteuerten
baulichen Entwicklung entgegengewirkt werden, die ge-
eignet wdre, die bestehende Prégung des Ortsteils zu be-
einfréchtigen oder zu verdringen. Neben Festsetzungen
zum MaB der baulichen Nutzung soll insbesondere ein
Sondergebiet zur Stdrkung des Tourismus nach § 11
BauGB festgesetzt werden. Den hierfUr erforderlichen
konkreten Zul&ssigkeitskatalog entwickelt die Gemeinde
mit dem Ziel gerade die oben genannten kleinteilig, fa-
miliengefUhrten Beherbergungsbetriebe sowie Schank-
und Speisewirtschaften und damit insgesamt die Attrak-
tivitat fOr den Tourismus zu stdrken. In Befracht kommen
in diesem Bereich folgende Nutzungen: Ferienwohnun-
gen, Gastezimmer, Gastfronomie mit Bezug zur Nahver-
sorgung und touristischer Infrastruktur, touristische Infor-
mations- und Serviceeinrichtungen, kulturelle und freizeit-
bezogene Einrichtungen mit lokalem Bezug sowie aus-
nahmsweise Einzelhandel, soweit dieser touristischen
/wecken dient.

Um dieses Ziel der stGdtebaulich einheitlichen und har-
monischen Entwicklung zu erreichen, ist es erforderlich,
eine Verdnderungssperre zu erlassen, um wdhrend dieses
Leitrahmens ein schlUssiges Festsetzungskonzept unter
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BerUcksichtigung der oben genannten Ziele und Vorstel-
lungen des Marktes Weitnau fUr den Bereich zu erarbei-
ten und die bestehende Struktur zu sichern. Der Markt be-
fOrchtet, dass ohne den Erlass einer Veré&nderungssperre
die Gefahr besteht, dass durch Vorweghahme der Plo-
nung - insbbesondere durch Nutzungs&nderungen, groB-
maBstdbliche Ferienwohnanlagen oder bauliche Ver-
dichtungen- die touristische Pragung des Ortsteiles und
das ortstypische Erscheinungsbild nachhaltig gestért wer-
den.

Die geplante Ver&nderungssperre bildet einen notwen-
digen Schritt zur Sicherung eines ortsbildprégenden,
landschaftsgebundenen Tourismusmodells. Die Erhaltung
und behutsame Weiterentwicklung der touristischen
Funkfion Wengens steht in unmittelbarem Zusammen-
hang mit dem planerischen Leitbild einer nachhaltigen,
am Bestand orientierten Siedlungsentwicklung im 1andli-
chen Raum
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